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01 ANTECEDENTES

IDENTIFICACION Y OBJETO DEL PROYECTO

El objeto del presente informe es el estudio de viabilidad para la implantacién de la nueva sede de
la ICTS SOCIB en la parcela 2.3.05, C/Escollera, 4 del Moll Vell de Palma, con referencia catastral
9100109DD6890A0003DL.

Esta propuesta se enmarca en un plan global que prevé crear un polo maritimo de Investigacion, De-
sarrollo e Innovacion (I+D+i), facilitando la constitucién en Baleares de un punto de encuentro y co-
laboracién entre instituciones y entidades publicas y privadas relacionadas con temas de I+D+i dentro
del sector maritimo.

AGENTES DEL PROYECTO

El promotor de este proyecto es SOCIB (Balearic Islands Coastal Observing and Forecasting System),
con CIF 0700535-H y direccion Parc Bit. Ctra Valldemosa, km. 7,4. Edificio Naorte, Bloque A. 07121
Palma. Islas Baleares (Espafia).

El autor del proyecto es Flexo Arquitectura SLP (B63900328) representado por el técnico autor Bar-
tolomé Ramis Frontera, (DNI 43082210J / COAC 37785/6) con domicilio en C/Regas 14, 32 22, Barcelo-
na. Tel. 933188223 / 669857264. flexo@flexoarquitectura.com

DESCRIPCION DEL EDIFICIO ACTUAL

El edificio existente en la parcela 2.3.05, construido en 1960, se utiliza actualmente como almacén.
Cuenta con 1.920m? repartidos en Planta baja y Planta piso. La estructura es de hormigdn y acero.

Se encuentra a 70m del mar, muy bien comunicado y cerca del punto de amarre del barco de investi-
gacion y recogida de muestras de la ICTS.

Segun los requerimientos de la ICTS SOCIB, el nuevo edificio debera contar con una superficie constru-
ida de 3.664,56m? (3.391,57m? (tiles). La normativa permite una construccién de PB+2 (10m) por lo
que si se quiere aprovechar la edificacién existente (1.920m?) se deberia construir una planta suple-
mentaria y excavar un sétano bajo el edificio, lo que obligaria, ademas, a modificar la estructura y
fachada existentes.
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Estas actuaciones supondrian un gran esfuerzo econémico y técnico, por lo que se hace patente la invi-
abilidad de mantener el edificio existente, de modo que consideramos que la mejor opcidn consistiria

en demoler el edificio existente para la construccion de un edificio de nueva planta.

VIABILIDAD PROGRAMATICA

Denominacién
Uso global
Clase tipoldgica

Uso detallado

NORMATIVA URBANISTICA

Ocupacién maxima
Edificabilidad neta max.
Altura reguladora maxima

En este caso:

Superficie parcela
Volumen maximo
Superficie maxima

Se consideran 960m? de la planta sdtano, no computables a efectos de normativa, asi como espacio

2.3.05

E — Edificios

3 — Edificios de actividades y usos auxiliares
complementarios

1 — Almacén, Taller, Laboratorio, Centro asistencial

100%
10 m3/m?
10 m (PB+2)

960 m?
9.600 m?
960m?/p x 3p = 2.880m?

para la escalera, ascensor y maquinaria en planta cubierta.

Por tanto, el nuevo edificio podria contar con una superficie maxima de 3.840 m? (2.880m2+960m?), lo
que seria suficiente para los requisitos establecidos.
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PROGRAMA ACTUAL ICTS SOCIB

ESPACIOS ICTS SOCIB JUNIO 2017

Actualmente, la ICTS SOCIB cuenta con un total de 42 trabajadores contratados y 15 investigadores
visitantes y becarios en practicas. Se prevé pasar a 45 personas en 2018 y alcanzar los 75 trabajadores

en momentos de maxima ocupacién entre 2018 y 2021.

La ICTS SOCIB nunca ha contado con un edificio Unico que agrupe todas las actividades que la confor-

man. actualmente ocupa locales en diferentes localizaciones.

-La sede principal se encuentra en un edificio de oficinas en el Parc Bit.

- Los laboratorios y talleres son una contribucién del CSIC a través del IMEDEA en la sede de Esporles.

- Un almacén de gran altura en el poligono Can Valero.

Cuadro facilitado por SOCIB

Segun el cuadro adjunto, la SOCIB cuenta con unos 1.347m? (tiles (1.750m? construidos) repartidos en
tres sedes, que se pueden desglosar en:

Oficinas

Salas de reuniones y de actos

Cocina

Laboratorios y talleres

Almacén

Computing & IT/CPD

Garaje

La dispersion de estos espacios entre si conforma un importante impedimento para el correcto funcio-

namiento cotidiano del centro.

En la dltima linea del cuadro podemos observar que la superficie solicitada para las necesidades ac-

tuales es de 3.100 m?.

417m?
170m?
100m?
115m?
460m?

40m?

45m?
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Facility Personal plantillbtro persona| Total personal | Localizacién | Espacio Oficina (m2) | Espacios Generales (m2) | Espacio Lab (m2) Espacié Almacén (m2) | Computing (m2) Parking (m2) TOTAL m2
SOCIB IMEDEA SocCiB IMEDEA SOCIB IMEDEA SOCIB| IMEDEA |Can Valero| SOCIB | IMEDEA SocCiB IMEDEA
Glider Facility 2 2 4 IMEDEA 20 40 50 100 210
Beach Monitoring Facility 3 5 8 SOCIB/IMEDEA 50 12 25 87
Fixed Station Facility 0 Can Valero 40 40
B/O SOCIB 1 3 4 Can Valero 20 15 40 75
HF Radar Facility 1 1 2 SOCIB/ Can Valero 8 20 28
Drifters and Argo Facility 1 1 Can Valero 20 20
Modelling and Forecasting Facility 2 3 5 IMEDEA 50 50
Data Center 5 3 8 SOCIB 42 42
Engineering and Technology
Development Division 4 1 5 IMEDEA/Can Valero | 8 50 100 G5 15 228
Strategic Issues and Applications
for Society 1 1 2 elal:} 10 10
Manag t and Finance 2 2 SOCIB 50 15 65
Computing and IT 1 1 2 SOCIB/IMEDEA 15 20 20 55
Outreach Service 1 3 4 SOCIB 50 50
Office of the Director 3 1 4 elal:) 75 20 15 110
Bluefin Tuna Project 1 2 3 SOCIB 7 7
Sala Reuniones SOCIB/IMEDEA 45 50 95
Sala Actos IMEDEA 75 75
Cocina SOCIB 100 100
TOTALES 27 27 54 335 82 145 125 0 115 85 200 175 20 20 30 15
417 270 115 460 40 1.347
ESPACIOS UTILES EQUIVALENTES PARA EL NUEVO EDIFICIO 775 425 725 800 175 200 3.100

e

Espacios actuales ICTS SOCIB
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PROGRAMA 'Y SUPERFICIES PROPUESTA

S.1
S.2
S.3
S.4
S.5

0.1
0.2
0.3
0.4

0.5
0.6
0.7

0.8
0.9
0.10

11
1.2
13
14
1.5
1.6
1.7

1.8
19
1.10
111
1.12
1.13

1.14
1.15
1.16
1.17

PLANTA SOTANO

Garaje 266,87m?
Almacén seco 461,92m?
Taller mecanico 31,78m?
Laboratorio electrénica 33,90m?
Almacén 10,48m?
Circulaciones 44,69m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL 849,64m?
PLANTA BAJA

ALMACEN HUMEDO

Almacén himedo 299,67m?
Laboratorio Instrumentacion oceanografica 73,51m?
Zona de preparacién 39,31m?
Laboratorio recepcidn equipamiento 48,87m?
LABORATORIO GLIDERS

Laboratorio de control y preparacion 71,77m?
Camara de presion y tanque de ballasting 44,73m?
Despacho Laboratorio Gliders 21,59m?
Hall 87,89m?
Sala de divulgacion 72,60m?
Aseos 8,73m?
Porche de entrada 25,91m?
Porche salida emergencia 3,25m?
Circulaciones 30,00m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL 827,83m?
PLANTA PRIMERA

LABORATORIOS

Laboratorio Beach Monitoring 49,13m?
Despacho Lab. Beach Monitoring 14,96m?
Laboratorio Bio-geoquimico 54,06m?
Laboratorio Temperatura controlada 24,14m?
Despacho Lab. Bio-geoquimico 14,96m?
Laboratorio de Prediccidon ocednica 94,44m?
Despacho Lab. de Prediccidon oceanica 16,86m?
INFORMATICA

Taller de Microinformatica 28,41m?
Despacho Taller de Microinformatica 17,70m?
Data Center 63,84m?
Cool Room 35,14m?
Despacho Data Center+Cool Room 16,86m?
Centro de procesamiento de datos 35,27m?
Salén de actos 79,89m?
Comedor 72,07m?
Aseos 15,29m?
Terraza 43,78m?
Circulaciones 166,26m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL 843,05m?

PLANTA SEGUNDA
ADMINISTRACION
2.1 Direccidon 29,88m?
2.2 Subdireccidn 18,23m?
2.3 Gerencia 19,10m?
2.4 Administracion 32,98m?
2.5 Apoyo a direccidn 15,81m?
2.6 Ud. de apoyo a proyectos internacionales 19,72m?
2.7 Oficina innovacion y divulgacion 28,56m?
2.8 Almacén 16,49m?
2.9 Reprografia 8,16m?
2.10 Archivo 12,34m?
ZONA DE TRABAJO
2.11 Sala de técnicos 112,68m?
2.12 Sala de ingenieros 115,43m?
2.13 Salas de reunién (2ud.x25,14m?+1ud.x29,60m?) 79,89m?
2.14 Despachos (6ud.x12,48m?) 74,89m?
2.15 Aseos 15,29m?
2.16 Terraza 43,10m?
Circulaciones 157,26m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL 799,81m?
PLANTA CUBIERTA
C.1 Maquinaria 68,25m?
C.2 Escalera 3,09m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL 71,34m?
SUPERFICIE UTIL
Planta sétano 849,64 m?
Planta baja 827,83 m?
Planta primera 843,05 m?
Planta segunda 799,81 m?
Planta cubierta 71,34 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL 3.391,67 m1
SUPERFICIE CONSTRUIDA
Planta sétano 946,79 m?
Planta baja 883,54 m?
Planta primera 894,59 m?
Planta segunda 858,14 m?
Planta cubierta 81,50 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 3.664,56 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA COMPUTABLE (sin s6tano) 2.717,77 m?

FLEXO ARQUITECTURA

Diagrama programadtico ICTS SOCIB
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ARE/88-01 Port
Plan Esp. Port de Palma

Propuesta

Numero de plantas

PSot + PB + 2P

PSot + PB + 2P

Ocupacion maxima

100% ( 960 m?)

100% (960 m?)

Edificabilidad 10 m3/m? (2.880 m?) 2.717,77 m?
Altura reguladora 10m 10m
Volumen edificado max. | 9.600 m3 9.600 m3?
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02 PROPUESTA ARQUITECTONICA

DESCRIPCION DEL SOLAR

La parcela objeto de proyecto se encuentra situada en la calle Muelle 9 del Port Vell de Palma de Mal-
lorca.

El solar, de forma sensiblemente rectangular, cuenta con 960m?. Actualmente existe un edificio de uso
almacén que debera ser demolido para la construccion del nuevo edificio.

Tres de sus fachadas se abren a la calle. Uno de los lados largos se abre al mar y es medianero con dos
edificios existentes en el otro, con los lados cortos abiertos a dos calles laterales.

Como se ha visto anteriormente, la normativa urbanistica permite una superficie maxima de 2.880m
sobre rasante y otros 960m? en planta sétano. Por lo tanto, el nuevo edificio puede tener una superfi-
cie maxima de 3.840m?2.

Vistas parcela

Catastro. Ref. 9100109DD6890A0003DL

FLEXO ARQUITECTURA

DEFINICION DEL PROGRAMA

El programa de necesidades determinado por la ICTS SOCIB puede dividirse en dos grandes bloques:
espacios de trabajo oceanografico y espacios de oficinas y laboratorios.

Las zonas de trabajo de planta baja, en particular el Almacén hiumedo y la Sala de divulgacidn, exigen
unos espacios de gran superficie y altura, ya que en ellos se trabajara con elementos de volumen con-
siderable. El acceso desde la calle debe ser directo y la relacién entre estos diferentes espacios debe
producirse de manera facil y clara.

De este modo, estos espacios han de situarse en plantas baja y sétano, garantizando una conexion
directa con la calle. Ambas plantas estaran comunicadas por un montacargas, ademas de una rampa
que dé acceso al sétano a vehiculos rodados.

Por otro lado, los espacios de oficinas y laboratorios presentan tipologias y dimensiones muy diversas.
El proyecto plantea una gradacién de privacidad en su organizacion. Asi, en planta baja se situa el
programa mas publico y en planta segunda el mas privado. Las tres plantas sobre rasante quedaran
relacionadas por un gran atrio central donde se ubicara la escalera principal.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Plantas Baja y S6tano

La planta baja separa claramente los recorridos publicos y privados. En la fachada a mar se plantea un
acceso de caracter publico a las oficinas y laboratorios de las plantas superiores y en la fachada norte
un acceso privado a los espacios técnicos de planta baja y sétano.

El hall de entrada es un espacio amplio que podra ser utilizado para eventos o exposiciones. Contara
con luz de fachada y con luz cenital a través de un hueco con las plantas superiores. Junto a la entrada
se prevé una sala de divulgaciéon, que supondra un espacio de relacién con el publico.

En la parte norte y a lo largo de la medianera, se agrupan los espacios de trabajo oceanografico,
agrupados en tres zonas: Laboratorio de Gliders, Zona de recepcidn y preparacién y Almacén humedo,
que articulard ambas zonas.

El almacén hiumedo dispondra de una puerta a la calle de gran anchura y altura.
El acceso al sétano se realizard a través una rampa en la fachada norte, un montacargas y dos nucleos
de escaleras. Albergara un garaje para ocho coches, dos talleres de reparacién y un almacén seco.

Planta Baja

Accesos planta baja Aprovechamiento solar Conectividad programa
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Plantas Primera y Segunda

Las plantas superiores se articulan mediante un recorrido anular, que sirve a los espacios perimetrales
y a un nucleo central. Este drea central se perfora abriendo un vacio que comunica todas las plantas.
De esta forma, se garantiza luz natural y ventilacion a todos los espacios de trabajo, reduciendo el con-
sumo de luz artificial y climatizacién.

Sobre este vacio central, una cubierta acristalada permite la entrada de luz y transforma el hueco en
nucleo energético del edificio, garantizando un confort base en los espacios abiertos y de circulacion.
La cubierta dindmica reaccionara a las condiciones climaticas abriéndose o cerrandose en funcién de
la época del afio.

En verano, abriendo la cubierta y desplegando un protector solar, sera un umbraculo que promovera la
ventilacion cruzada de todos los despachos y laboratorios. En invierno, con la cubierta cerrada, el patio
central sera un gran invernadero, que concentrard la radiacion solar y se convertira en apoyo térmico
para la calefaccion del edificio.

Este vacio central funciona como un claustro, un gran agora cubierta que promueve el encuentro entre
trabajadores y visitantes. El espacio diafano y transparente contribuye a generar visiones cruzadas
entre todos los espacios de trabajo. Concentra el programa mas colectivo: las salas de reuniones y
sala de actos; espacios muy flexibles que podran subdividirse o convertirse en salas Unicas segun las
diferentes necesidades.

Este anillo perimetral se perfora en diferentes puntos con terrazas y espacios abiertos de trabajo colec-
tivo. El edificio se abre a las vistas del entorno y el mar se convierte en el protagonista omnipresente.

Planta Segunda

\
\
\
\
\
\

Esquema claustro
Circulacién anular

‘ \

Aberturas colectivas
al entorno

Agora central
(salas reuniones)

Ocupacion maxima

Planta Primera

:
Esquema claustro
Circulacioén anular

‘o
P
; \
Aberturas colectivas
al entorno

Agora central
(salas reuniones)

Ocupacion maxima
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La planta primera alberga los espacios de mayor dimension. Se divide en tres grandes bloques: Labo-
ratorios, Centro de Datos y Comedor.

Los laboratorios se sittan a lo largo de la medianera. En concreto, el Laboratorio Bio-geoquimico se
coloca en el Unico espacio sin fachada a la calle ya que precisa condiciones controladas de luz y tem-
peratura. Cada laboratorio cuenta con un despacho individual, que serd accesible desde el mismo
laboratorio y directamente desde el espacio central.

El bloque de Centro de Datos e Informatica, con una cantidad considerable de trabajadores, se sitta
en la esquina noreste, con vistas al mar. Excepcionalmente, el Centro de Procesamiento de Datos, sin
personal y sin requerimiento de luz natural, se mantiene junto a la medianera, separado del resto del
bloque.

En la esquina sur, el comedor, que cuenta con una pequefia cocina-office, se abre al mary a una terraza
exterior. Finalmente, en el ndcleo central, se encuentra la sala de actos, que puede dividirse en tres
salas de reuniones.

La planta segunda concentra los espacios mas privados, con la mayor cantidad de trabajadores del
centro. El espacio se organiza mediante tres bloques de trabajo cerrados y tres abiertos.

En la fachada sur, la zona de Administracion, con dos bloques de despachos y un vacio central. El blo-
qgue a mar alberga los despachos de los directivos y el de la medianera las oficinas de apoyo y divul-
gacion. El espacio entre los dos sirve como zona de trabajo abierta para los administrativos.

En la parte intermedia se plantean dos areas comunes de trabajo, separadas por tres salas de re-
uniones. Junto a la medianera, una zona de trabajo para técnicos y becarios, que realizan estancias
temporales, y en la fachada a mar una para cientificos en plantilla.

En la franja norte se disponen una serie de despachos individuales para personal del centro. En la es-
quina se abre una terraza comun con vistas al mar y la Catedral de Palma.

Circulaciones

Una escalera abierta comunica, a través del atrio central, la planta baja con las plantas primera y se-
gunda. Para satisfacer las necesidades de evacuaciéon en caso de incendio, se prevé otra escalera pro-
tegida que comunica todas las plantas y desemboca en la calle. Ambas escaleras cumplen los requisitos
de recorrido y ocupacion para la evacuacién del edificio. La escalera protegida sube hasta la planta
cubierta, garantizando el acceso a labores de mantenimiento.

Las plantas baja y s6tano se comunican por una escalera protegida que conecta el garaje con el hall
y otra que comunica los almacenes entre si. Estas dos plantas quedan comunicadas también por un
montacargas.

Todas las plantas (desde el garaje hasta la planta segunda) quedan comunicadas por un ascensor ubi-
cado en la zona del atrio central.
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DEFINICION DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO

Se propone una estructura semi prefabricada de forjados de prelosa de hormigdn. Este sistema per-
mite alcanzar grandes luces con cantos reducidos y a un menor precio. Ademas, al ser una losa aligera-
da, es idénea para conseguir un alto grado de aislamiento acustico.

Los pilares seran de hormigdn armado y se organizaran de modo que faciliten una distribucion flexible
de los espacios. Las instalaciones se pasaran por falso techo con propiedades acusticas. Asimismo, se
prevé un suelo técnico para el paso de cableado, garantizando asi la maxima flexibilidad de los espacios
de trabajo.

La fachada estara formada por un cerramiento formado por carpinteria practicable de acero lacado y
vidrio Climalit con control de factor solar y paneles GRC (Hormigdn armado con fibra de vidrio) con
acabado estriado vertical y color.

Por la parte exterior, se dispone una segunda piel de proteccién solar de lamas verticales fijas de hor-
migon de alta resistencia que contribuira al control luminico y térmico del interior sin por ello bloquear
las vistas hacia el exterior. Entre el cerramiento de vidrio y las lamas se propone una tercera piel de
proteccidn solar enrrollable (textil).

Las divisiones interiores se plantean como un cerramiento muy transparente a base de una estructura
ligera de entramado de madera maciza, vidrio y doble tablero laminado. El aislamiento acustico (45dB)
entre estancias se resolvera mediante panel de lana de roca dispuesto entre los tableros y mediante
vidrio doble con lamina de polimero de atenuacion acustica. En linea con la voluntad de mutacion y re-
versibilidad del edificio, este sistema permite un posible eventual cambio de distribucién de espacios.

ESTRATEGIAS DE DISENO PARA CONSEGUIR UN EDIFICIO NZEB

El objetivo es conseguir los estandares de consumo de energia casi nulo NZEB (Nearly Zero Energy
Balance), que deberdan cumplirse en caso de obra nueva o grandes reformas a partir del afio 2020, de
acuerdo con las directivas europeas EPBD (Energy Performance of Buildings Directive).

Los criterios de disefio para conseguir un edificio NZEB son los siguientes:

- Reducir la demanda energética principalmente de calefaccion y refrigeracién, y de ACS e iluminacion.
- Reducir el consumo de energia.

- Cubrir el maximo del consumo de energia primaria con energias renovables.

- Mejorar la gestidon y buenas practicas energéticas por parte de los usuarios.

Cuadro comparativo CTE-NZEB CTE 2006 CTE 2013 NZEB
Edificio terciario Edificio terciario Edificio terciario
HEL1. Limite de demanda Calefaccion No definido Ahorro del 25% de la  [Ahorro del 35% de la
energética Refrigeracion demanda energética _|demanda energética
HEOQ. Limite de consumo energético No definido Clase B Clase A++++
% renovables Solar térmica ACS 230% 240% 270%
Eléctrica fotovoltaica Segun uso edificio  |Segun uso edificio Segun uso edificio

01. Reduccidn de la demanda energética

01.01 Disipacion del calor en verano

Por tal de conseguir una baja demanda de refrigeracién en verano se plantea un edificio muy perme-
able a las corrientes de aire para garantizar la evacuacién de calor en verano.

La cubierta dinamica y las fachadas, con lamas verticales y retranqueos en forma de terraza, garantizan
la sombra y la evacuacion del calor.

FLEXO ARQUITECTURA

01.02 Cubierta dindmica
INVIERNO - Invernadero
- Ganancias térmicas directas: Almacenaje de energia por radiacién solar directa en los forjados (alta
inercia térmica).
- Ganancias térmicas indirectas: Ventilacidn hacia el interior de las estancias del aire pre-calentado en
el invernadero.
- Disminucién de pérdidas energéticas: Amortiguador térmico que reduce las pérdidas de calor.
30,0

25,0

0:00
6:00
12:00
18:00

TEMPERATURAS ENERO ——Texterior ——Tinvernadero —— T interior

VERANO - Umbraculo

Mecanismos de proteccion solar y ahorro de energia:

- Proteccion solar practicable: Proteccion solar movil (textil) colocada bajo la cubierta acristalada que
permite garantizar la disminucion del factor solar.

- Disipacion de calor por cubierta. Reduccion de cargas térmicas de refrigeracion.

01.03 Transmitancia térmica selectiva en fachadas
- Cerramientos en contacto directo con el exterior: Bajas transmitancias térmicas (Aislamiento 12cm).
- Cerramientos en contacto con el vacio interior: Transmitancia térmica mas elevada (Aislamiento 5cm).

01.04 Cubierta dindmica ajardinada
Cubierta ajardinada con una cdmara de aire inferior que ventila durante los periodos de verano.

01.05 Eliminacion de los puentes térmicos
Sistema de fachada continuo, con aislamiento exterior, para conseguir una transmitancia térmica ade-
cuada.

02. Reduccidn del consumo de energia
- Reduccidn energia primaria por implementacion de equipos de alta eficiencia.
- Centralizacion calefaccion. Mejor ahorro energético por simultaneidad.

03. Cubrir el maximo del consumo de energia primaria con energias renovables

- Implementacion de placas solares térmicas para produccion ACS.

- Sustitucién de caldera de gas por biomasa en caso de que sea posible.

- Implementacion de placas fotovoltaicas en cubierta para produccion de electricidad.

04. Ciclo de vida de los materiales

Con tal de disminuir el impacto de la construccion en el medio ambiente se propone:

- Minimizacion de la estructura de hormigdn; Estructura semi prefabricada (pre-losa)

- Utilizacién de mds del 10% de materiales de procedencia reciclada.

- Utilizacién de mds del 5% (coste materiales) obtenido de recursos sostenibles.

- Reversibilidad de los sistemas utilizados para minimizar la cantidad de energia necesaria en el proce-
so de desmontaje.

- Utilizacién de al menos el 60% (coste) de materiales obtenidos de procedencia inferior a 200km.

102

Invierno - Invernadero

—+ - 200 100

Verano - Umbrdculo

_350

Referencia lamas fachada
Estadio La Balastera

Referencia cubierta
Edificio ICTA-ICP

Referencia screen solar

Bandalux Arion

Referencia divisiones interiores

Oficinas S&B
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PRESUPUESTO

Superficies
Superficie parcela ocupada 960,00 m2 Superficie construida obra nueva 2.717,00 m2
Superficie parcela sin ocupar 0,00 m2 Superficie urbanizada (Aparcamiento) 960,00 m2
Superficie parcela total 960,00 m2 Superficie urbanizada (Jardin) 0,00 m2
o ) Obra Nueva Sobre Rasante Obra Nueva Aparcamiento Total
PEM Presupuesto ejecucion material por capitulos - - -
import % import % import %

00 Trabajos previos, derribo y replanteo general 147.840,00 € 3,82 % 0,00€ 0,00 % 147.840,00 € 3,36 %
01 Sustentacion del edificio y adecuacion del terreno 51.570,00 € 1,33 % 204.400,00 €| 44,29 % 255.970,00 € 5,82 %
02 Sistema estructural 516.230,00 €] 13,35 % 0,00 € 0,00 % 516.230,00 €| 11,74 %
03 Sistemas envolvente y acabado exterior 1.139.200,00 €] 29,46 % 0,00 €] 0,00 % 1.139.200,00 €| 25,90 %
04 Sistemas de compartimentacion i acabados interiores 923.780,00 €| 23,89 % 110.400,00€| 23,92 % 1.034.180,00 €| 23,51 %
05 Sistema de acondicionamientos, instalaciones y servicios 1.019.440,00€| 26,37 % 115.200,00 €] 24,96 % 1.134.640,00 €| 2579 %
06 Equipamiento 68.500,00 € 1,77 % 31.500,00 € 6,83 % 100.000,00 € 227 %
07 Urbanizacion espacios exteriores. (Jardin)
08 Construcciones y instalaciones temporales
GR Estudio de gestion de residuos 28.000,00 € 0,64 %
SS Estudio de seguridad y salud 42.700,00 € 0,97 %
PEM Presupuesto ejecucion material 3.866.560,00 €[ 100,00 % 461.500,00 €] 100,00 % 4.398.760,00 €[ 100,00 %
PEC Presupuesto total de ejecucion por contrato
PEM Presupuesto total de ejecucion material 4.398.760,00€

13 % Gastos Generales 571.838,80€

6 % Beneficio industrial 263.925,60€

Total 5.234.524,40€

21 % IVA 1.099.250,12€
PEC Presupuesto total de ejecucion por contrato (IVA incluido) 6.333.774,52€
Presupuesto total del Plan de control de calidad
Presupuesto del Plan de control de calidad (PEC sein IVA) 43.987,60€
PEC Presupuesto por contrato del Plan de control de calidad (IVA incluido) 53.225,00€
% del Plan de control de calidad 0,84 %
Ratio superficie construida (total)
PEM total / superficie construida 1.196,29€ / m2 PEC total / superficie construida 1.722,54€ | m2
Gastos indirectos aplicados 4,00 %
Aparcamiento
PEM / Superficie Aparcamiento 480,73€ / m2 |PEC | Aparcamiento 692,20€ /m2
Honorarios técnicos
Honorarios Arquitectura (Mision Completa) PEM (4.398.760€) x CS (7%) x GC (1,05x1,05x1,05X1,10) 392.092,81 €
Honorarios Arquitectura técnica (Mision Completa) 30% ARQ +0,5% PEM (CSS) 139.621,64 €
Honorarios Ingenieria (Mision Completa) 30% DE + 15.000€ 56.886,49 €
Total 588.600,94 €
21 %IVA 123.606,20€
Total Técnicos 712.207,14 €
Tasas
Gestion residuos vertedero 2865Tn x 43,35€/Tn x 125% 155.253,69 €
Licencia obras 5% PEM (4.398.760€) 219.938,00 €
Total Tasas 375.191,69 €
|Tota| OBRA 7.474.398,35 €

FLEXO ARQUITECTURA

INFORME SOBRE LA VIABILIDAD DE IMPLANTACION DEL EDIFICIO DE LA ICTS SOCIB EN EL MOLL VELL DE PALMA

9



03 DOCUMENTACION GRAFICA

FLEXO ARQUITECTURA INFORME SOBRE LA VIABILIDAD DE IMPLANTACION DEL EDIFICIO DE LA ICTS SOCIB EN EL MOLL VELL DE PALMA 10



//////’/

///////
//

/////
7

/
77 7
?/
/. 7 \
: /.
| 7
Z—
|
D
\ 2 /
) \ | /
/ | / 7 >
/ ? A&
9 | | OO
\ $ | é
/.
_
//
A
A /
| /.
7 |
/! 7 /
/j/
197
// @
%\
// g D
////
;Id I
..“ 0
: > | 1
4, ._:'. : ; E'
| \ :
: \ :
F::::S‘ MIE
F-‘z., : |
|.-.. Z
el P
.'-’.-I- E
-
£
P




RESUMEN SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL

PLANTA SOTANO
PLANTA BAJA
PLANTA PRIMERA
PLANTA SEGUNDA
PLANTA CUBIERTA

TOTAL

SUPERFICIE CONSTRUIDA

PLANTA SOTANO
PLANTA BAJA
PLANTA PRIMERA
PLANTA SEGUNDA
PLANTA CUBIERTA

TOTAL

849,64 m?
827,83 m?
843,05 m?
799,81 m?
71,34 m?

3.391,67 m?

946,79 m?
883,54 m?
894,59 m?
858,14 m?
81,50 m?

3.664,56 m?

(000

PB

PS

(O Almacenes
O Talleres
(O Garaje

(O Recepcidn y preparacion
(O Lab. Gliders
(O Divulgacion

FLEXO ARQUITECTURA

ACCESO
APARCAMIENTO

ACCESO

39.79

PLANTA SOTANO

S.1 Garaje

S.2  Almacén seco

S.3  Taller mecénico

S.4  Laboratorio electronica
S.5  Almacén

Circulaciones

TOTAL SUPERFICIE UTIL

266,87m?
461,92m?
31,78m?
33,90m?
10,48m?

44,69m?

849,64m?

UUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUUU[

| | 0.1

R

2
&
ACCESO
PRINCIPAL
—ClmooooononnoaaN0000nnoo000nn
PLANTA BAJA
ALMACEN HUMEDO 0.8 Vestibulo 87,89m?
0.1 Almacén hiumedo 299,67m? 0.9 Salade divulgacion 72,60m?
0.2 Lab. Instr. oceanogréafica 73,51m? 0.10 Aseos adaptados 8,73m?
0.3 Zona de preparacion 39,31m? Porche de entrada 25,91m?
0.4 Lab. recepcién equipamiento 48,87m? Porche salida emerg. 3,25m?
LABORATORIO GLIDERS Circulaciones 30,00m?
0.5 Lab. Gliders 71,77m?
0.6 Camara de presion y ballasting 44,73 m? TOTAL SUPERFICIE UTIL 827,83m?
0.7 Desp. Lab. Gliders 21,59m?
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P CUBIERTA
C.1 Maquinaria 68,25m?
C.2 Escalera 3,09m?
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(O Laboratorios

(O Informatica

(O Ssalas de reuniones
(O Comedor

(O Administracion
(O Zonas de trabajo
(O Despachos

(O Maquinaria

26.82

39.79
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PLANTA PRIMERA
LABORATORIOS 1.12 Desp. DC+CR
1.1 Lab. Beach Monitoring 49,13m? 1.13 C. Procesamiento Datos
1.2 Desp. Lab. Beach Monitoring 14,96m?
1.3 Lab. Bio-geoquimico 54,06m? 1.14 Salén de actos
1.4 Lab. Temperatura controlada 24,14m? 1.15 Comedor
1.5 Desp. Lab. Bio-geo. 14,96m? 1.16 Aseos adaptados
1.6 Lab. de Prediccidn ocednica  94,44m? 1.17 Terraza
1.7 Desp. Lab. de Pred. ocednica 16,86m?
Circulaciones
INFORMATICA
1.8 Taller Microinformatica 28,41m? TOTAL
1.9 Desp. Microinformatica 17,70m?
1.10 Data Center 63,84m?
35,14m?

1.11 Cool Room

16,86m?
35,27m?

79,89m?
72,07m?
15,29m?
43,78m?
166,26m?

843,05m?

39.79
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PLANTA SEGUNDA

ADMINISTRACION

2.1 Direccion

2.2 Subdireccién

2.3 Gerencia

2.4 Administracién
2.5 Apoyo a direccién

2.6 Ud. de apoyo a proy. int.

2.7  Oficina divulgacion
2.8 Almacén

2.9 Reprografia

2.10 Archivo

ZONA DE TRABAJO
2.11 Sala de técnicos
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29,88m?
18,23m?
19,10m?
32,98m?
15,81m?
19,72m?
28,56m?
16,49m?

8,16m?
12,34m?

112,68m?

2.12
2.13
2.14

2.15
2.16

Sala de ingenieros
Despachos (6ud.x12,48m?)
Salas de reunion (3ud.)

Aseos adaptados
Terraza

Circulaciones

TOTAL

115,43m?
74,89m?
79,89m?

15,29m?
43,10m?

157,26m?

799,81m?
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